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Kommuneplantilleeg 3/2017-24/2013 - for
Firskovvej 14-20 samt Ngrgaardsvej 40

Baggrund

Baggrunden for kommuneplantillzegget er, at Lyngby-Taarbeek Kommune gnsker at give mulighed for, at den
eksisterende treelasthandel og byggemarked, FOG, kan udvides til et moderne byggecenter, og at der samtidig
gives mulighed for at opfare ny bebyggelse til kontorerhverv, andre butikker med seerligt pladskraevende varer
eller udvalgsvarer, uddannelsesfaciliteter og boliger i omradet.

| forhold til 2endringen af anvendelserne er der gennemfart en forharing efter planlovens § 23 c i foraret 2017.

Indhold

Kommuneplantilleegget udlaegger to nye kommuneplanrammer 1.1.28 og 1.1.29, som opdeler projektomradet i to omrader. De
geografiske afgreensninger af de eksisterende rammer 1.5.91 og 1.1.25 aendres som konsekvens af de to nye rammer. Der aendres
derudover ikke pa indholdet i de eksisterende gzeldende rammer. Begge eksisterende rammeomrader er, og vedbliver at veere,
beliggende i Kgs. Lyngby.

For begge de nye rammer geelder, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastsaettes til 200 %, og at der hgjst kan
bygges i op til 6 etager dog punktvis op til 10 hvoraf den 10. etager kun ma anvendes til udendgrs ophold pa tagflader.

Ramme 1.1.28 Norgaardsvej ost.

For ramme 1.1.28 fastlaegges omradets anvendelse til blandet bolig og erhverv som del af detailhandelsbymidten Kgs. Lyngby og
som stationsneert kerneomrade. Bebyggelsen ma veere op til 27 m i hgjden, dog ma der etableres trappetarn/elevatortarn til ophold
pa de gverste tagflader i op til 28,5 m. Bebyggelsen skal trappe ned mod villabebyggelsen mod syd, s& bebyggelsens hgjde
nzermest naboerne hgjst ma vaere 8,5 m.

Det preeciseres i rammen, at ny bebyggelse ma veere op til 6 etager dog punktvist op til 10, hvor den 10. etage kun kan benyttes til
udendars ophold pa tagfladerne.

Omradet trafikbetjenes via fordelingsvej gennem rammeomrade 1.1.25 vest for omradet. De generelle parkeringsnormer kan
fraviges i lokalplanleegningen efter en konkret vurdering af byggeriets parkeringsbehov.

Ramme 1.1.29 Firskovvej 14-20 m.fl.

For ramme 1.1.29 fastsaettes den overordnede anvendelse til centeromrade. Omradet udleegges som en del af
detailhandelsbymidten Kgs. Lyngby og som stationsnezert kerneomrade. Derudover fastseettes det, at der inden for omradet kun ma
etableres butikker med seerligt pladskraevende varer og udvalgsvarer. Der kan derudover etableres kontorerhverv, offentligt formal i
form af uddannelsesfaciliteter samt p-hus. Tzet ved Nargaardsvej Station méa der desuden vaere boliger og anden
publikumsorienteret service i form af cafe, kiosk, restaurant eller lignende. Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

Bebyggelse ma ikke overstige 27 m i hgjden og ma naermest villaomradet mod syd hgjst veere 12 m.

Det preeciseres i rammen, at ny bebyggelse ma veere op til 6 etager dog punktvist op til 10, hvor den 10. etage kun kan benyttes til
udendgrs ophold pa tagfladerne.

Der ma kun etableres én udvalgsvarebutik starre end 2000 m2. Denne butikker ma hgjst vaere op til 5000 m2 hver. For butikker med
salg af seerligt pladskraevende varer ma én butik vaere op til 20.000 m2, gvrige butikker ma veaere op til 5.000 m2.

For butikker med salg af seerligt pladskraevende varer fastseettes en parkeringsnorm for biler pa 1 p-plads pr. 40 m? etageareal og for
cykler pa 1 cykel-p-plads pr. 100 m? etageareal. De generelle parkeringsnormer kan fraviges i lokalplanleegningen efter en konkret
vurdering af byggeriets parkeringsbehov.

Retningslinjer for detailhandel

Kommuneplantilleegget andrer pé retningslinjer for detailhandel ved alene at aendre pa afgreensningen for omradet til seerligt
pladskreevende varer pa Firskovvej og afgreensningen af detailhandelscentret Kgs. Lyngby Bymidte. Afgreensningen af bymidten
falger i dag Naerumbanen og foreslas eendret til ogsa at omfatte omradet Firskovvej 14-20. En arealudvidelse pa ca. 17.800 m2.

| Kgs. Lyngby Bymidte er der i alt etableret ca. 120.000 m? detailhandel og desuden planlagt for yderligere 5.000 m? i den sydlige
ende af Lyngby Hovedgade i nr. 63. | Kgs. Lyngby Bymidte er der desuden mulighed for at planlaegge for yderligere 50.000 m? til
detailhandel. | Kgs. Lyngby Bymidte er der visse steder mulighed for at udvide eksisterende detailhandelsbutikker, men der er ikke
mulighed for udvidelser til nye starre butikker. Kommunens detailhandelsstrategi tager udgangspunkt i, at dagligvarer skal handles
lokalt, og at handel med udvalgsvarer primeert skal ske i Kgs. Lyngby. Detailhandlen i Kgs. Lyngby er koncentreret omkring Lyngby
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Om kommuneplantillzeg

Hovedgade og Klampenborgvej, hvor Magasin og Lyngby Storcenter er to starre enheder. Udvidelsen af bymidten til ogsa at omfatte
Firskovvej 14-20 skal udgere et grundarealmaessigt supplement til bymidtens areal og vil ikke udvide den samlede
detailhandelskapacitet pa op til 175.000 m2 i Kgs. Lyngby Bymidte. Det foreslas pa denne baggrund, at der sker en udvidelse af
bymidten til at omfatte en mindre del af Firskovvej, som i dag allerede er udlagt til et omrade til butikker med seerligt pladskreevende
varer. | Firskovvej omréadet er der i dag etableret ca. 30.000 m? til detailhandel med seerligt pladskraevende varer. Heraf er de ca.
12.000 m? byggemarked beliggende pa Firskovvej 14-20 og Nergaardsvej 40. Firskovvej 14-20 foreslas inddraget i bymidten og
Ngrgaardsvej 40 er allerede i dag en del af bymidten geografisk.

ICP har tidligere fortaget analyser, som viser, at der i Kgs. Lyngby kan etableres yderligere detailhandelsarealer, og at det, der
mangler for at stotte strategien, er arealer, hvor der kan placeres sterre detailhandelsenheder til udvalgsvarer. En udvidelse af Kgs.
Lyngby Bymidte til ogsé at omfatte en mindre del af Firskovvej vil give mulighed for, at der kan etableres nye starre butiksenheder

Firskovvejomradet ligger trafikalt velplaceret, og med en kommende forleengelse af Firskovvej til Jeegersborgvej (fastlagt i anleegslov
for letbanen) vil der veere en relativ let adgang til motorvejsnettet. Omradet ligger desuden inden for 600 m fra en kommende
letbanestation pa Klampenborgvej, teet pa Lyngby S-togstation og lige ved Nargaardsvej Station pa Naerumbanens steekning.
Omradet er meget velbetjent i forhold til kollektiv trafik. Der vil i forbindelse med de enkelte butikker og i lokalplanen bliver stillet krav
om et tilstreekkeligt antal parkeringspladser til biler og cykler til at opfylde kommunens parkeringsnorm for detailhandel, boliger og
erhverv.

En udvidelse af Kgs. Lyngby Bymidte vurderes at statte op om kommunens detailhandel ved at age muligheden for, at storre
butiksenheder til udvalgsvarer kan placere sig i ny bebyggelse i bymidten.

Firskovvejomradet er i dag et omrade med mulighed for seerligt pladskraevende varer og handvaerkspreegede erhvervsvirksomheder
og er en blanding af bilforhandlere, byggemarked, andre kontorlignende erhvervsdrivende som f.eks. FDM, Alm. Brand og
uddannelsesinstitutioner.

| omradet teettest pa den eksisterende bymidte er i dag et byggemarked. Omradet taenkes udviklet med et byggeri, som rummer
bade mulighed for at etablere et moderne byggecenter som erstatning for det eksisterende byggemarked, og som vil fa en bymaessig
karakter. Bebyggelsen giver mulighed for anvendelser som kontorerhverv, udvalgsvarebutikker, boliger samt mulighed for f.eks.
kiosk, café eller lignende, der sammen med Ngrgaardsvej Station vil understrege den bymaessige karakter.

Halvdelen af arealet til byggemarked er allerede i dag beliggende inden for bymidten. Det eksisterende byggemarked er pa ca.
12.000 m? og vil i de nye planer kunne udbygges til et nyt byggecenter pa op til 20.000 m2. Derudover vil der vaere mulighed for
enten udvalgsvarebutikker eller butikker til salg af szerligt pladskreevende varer i omradet. Butikker med seerligt pladskraevende varer
kan veere op til 5.000 m2. Butikker med udvalgsvarer ma veere hgjst 2.000 m2, dog kan der i omradet placeres én udvalgsvare butik
pa op til 5.000 m2. Kommunen har i Kommuneplan 2013 fastlagt mulighed for at planlsegge op til 3 udvalgsvare butikker pa over
2.000 m2. Denne mulighed udnyttes i denne planlaegning.

Retningslinjer for stationsnaere omrader

Omradet 1.1.29 udpeges i tilleegget ogsa til et stationsnaert kerneomrade, idet det nye rammeomrade ligger inden for 600 m i forhold
til en kommende letbanestation pa Klampenborgve;j.

OSD

Det meste af Lyngby-Taarbaek Kommune er udlagt som omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Dette geelder ogsa for
de omrader, som dette kommuneplantillzag omhandler. Da omradet er registreret som forurenet pa vidensniveau 2, ma der ikke i
omradet ske nedsivning. Der ma derfor heller ikke i omradet etableres starre flader med permeable beleegning.

Mindretalsudtalelse

Der er mindretalsudtalelse fra Enhedslisten (&), der stemte i mod, idet Enhedslisten (@), gerne ser, at der bliver lavet en
helhedsplan for Firskovvejomradet, inden der bliver vedtaget en lokalplan.

Om kommuneplantillaeg
Yderligere information om kommuneplantillaeg kan ses her.

Rammer

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillzeggets endelige vedtagelse:

e 1.1.25
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http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/kommuneplantillaeg/
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Om kommuneplantillaeg

e 1.5.91

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillzegget:

1.1.
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http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/rammer/rammer_for_enkelt_omraader/aflyst/1591.htm
http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/rammer/rammer_for_enkelt_omraader/vedtaget/1128.htm
http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/rammer/rammer_for_enkelt_omraader/vedtaget/1129.htm
http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/rammer/rammer_for_enkelt_omraader/vedtaget/1591.htm
http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/rammer/rammer_for_enkelt_omraader/vedtaget/1125.htm

Nye rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tilleegget.
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1.1.28 - Norgaardsvej ost

1.1.28 - Ngrgaardsve| gst

'_'1 - .

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
, Vedtaget
Plannavn Ngrgaardsvej gst
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifik Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Kgs. Lyngby
Bebyggelsesprocent 200%
Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom
Max. antal etager 6 etager
Anvendelse Del af bymidten.
Omradets anvendelse Stationsnaert kerneomréde.
Bebyggelsens omfang Bebyggelsen skal trappe ned mod villabebyggelsen mod syd, sa bebyggelses
neermest naboerne hgjst ma veere 8,5 m.
Bebyggelse ma veere op til 6 etager, dog punktvist op til 10, hvor den 10. etage kun
kan benyttes til udenders ophold pa tagfladerne.
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1.1.28 - Norgaardsvej ost

Bebyggelsen ma veere op til 27 m inklusiv evt. teknikhuse/teknik pa tag, dog ma der
etableres trappetarn/elevatortar til ophold pa de gverste tagflader i op til 28,5 m.

Opholdsarealer Der skal anvises beliggenhed og sterst muligt omfang af feelles opholdsarealer.
Trafik Omradet trafikbetjenes via fordelingsvej gennem rammeomrade 1.1.25 vest for
omradet.

De generelle parkeringsnormer, kan fraviges i lokalplanleegningen efter en konkret
vurdering af byggeriets parkeringsbehov.

Seerlige bestemmelser Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/generelle_rammer/generelle_rammer.htm
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http://kommuneplan2017.ltk.dk/dk/hvad_gaelder/definitioner/definitioner.htm

1.1.29 - Firskovvej 14-20 m.fl.

1.1.29 - Firskovvej 14-20 m.1l.

VORGAARDS VES

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
. . Vedtaget
Plannavn Firskovvej 14-20 m.fl.
Anvendelse generelt Centeromrade
Anvendelse specifik Centeromrade
Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt Kgs. Lyngby
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom
Max. antal etager
Max. bygningshgjde
Anvendelse Del af bymidten.
Detailhandel. Kontor. Offentligt service; uddannelse. Boliger. Anden publikumorientret
service; café, kiosk, restaurant eller lignende. Parkeringshus.
Detailhandel: Der ma kun etableres butikker med seerligt pladskraevende varer og
udvalgsvarer. Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.
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1.1.29 - Firskovvej 14-20 m.fl.

Omradets anvendelse Stationsneert kerneomradet.

Bebyggelsens omfang Der kan bygges maksimalt 27 m inklusiv evt. teknikhuse/teknik pa tag. Neermest
villaomradet ma der bygges maksimalt 12 m.
Bebyggelse ma punktvis veere op til 10 etager, dog kan den 10. etage kun anvendes
til udenders ophold pa tagflader.
Der ma kun etableres én almindelig udvalgsvarebutik starre end 2000 m2. Denne
butikker ma hgjst veere op til 5000 m2. For udvalgsvarebutikker med salg af seerligt
pladskraevende varer ma der kun etableres én butik op til 20.000 m?, gvrige
udvalgsvarebutikker med salg af seerligt pladskraevende varer ma veere op til 5.000

m2.
Opholdsarealer Der skal anvises beliggenhed og starst muligt omfang af faelles opholdsarealer.
Trafik For butikker med salg af seerligt pladskreevende varer fastsaettes en parkerings norm
for biler pa 1 p-plads pr. 40 m2 etageareal og for cykler 1 cykel-p-plads pr. 100 m?
etageareal.

De generelle parkeringsnormer, kan fraviges i lokalplanleegningen efter en konkret
vurdering af byggeriets parkeringsbehov.

Seerlige bestemmelser Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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1.5.91 - Firskovvej

1.5.91 -

Firskovvej

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
Plannavn Firskovvej Vedtaget
Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Anvendelse specifik Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Kgs. Lyngby
Bebyggelsesprocent 70%
Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom
Max. antal etager 2 etager
Anvendelse Industri/hdndveerk samt detailhandelslignende virksomheder som byggemarked,

bilvaerksted med salg og lign.

Omradets anvendelse @vrigt stationsnaert omrade.
Bebyggelsens omfang Eksisterende beplantningsbeelter skal sikres.
Seerlige bestemmelser Lzes ogsé generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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1.5.91 - Firskovvej
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1.1.25 - Norgaardsvej

1.1.25 -

(7))

[

Ngrgaardsvej

a1
Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
, Vedtaget
Plannavn Ngrgaardsvej
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Kgs. Lyngby
Bebyggelsesprocent 90%
Bebyggelsesprocent af rammeomrade under ét
Max. antal etager 4 etager
Anvendelse Del af bymidte. Kontor, etageboliger samt offentlig service.
Omréadets anvendelse Stationsnaert kerneomrade.
Bebyggelsens omfang Omradet opdeles i kontor- og offentlig service mod Ngrgaardsvej og Neerumbanen og
et etageboligomrade mod Birkholmvej og Frem. Bebyggelsen skal fordeles med 2/3
kontor/offentlig service og 1/3 boliger. Bebyggelsesprocenten er beregnet ud fra det
matrikuleere areal. Det er intentionen, at omradet omdannes til et bykvarter i teet
kontakt med det gvrige Kgs.Lyngby, og at dette understreges bade fysisk, funktionelt
og arkitektonisk. Bygningernes placering og udformning, de ubebyggede arealers
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1.1.25 - Norgaardsvej

indretning samt hegning ske pa en sadan made, at omradet fremstar grant og
friarealerne sikres.

Kontorbebyggelsen kan punktvis have op til 6 etager.

Trafik Trafikalt betjenes omradet fra Ngrgaardsvej via en nord-sydgaende stamvej, der er
placeret pa den tidligere Otto Nielsen-grund. Stamvejen forgrenes i en gst-
vestgaende fordelingsvej, der trafikbetjener det samlede omrade. Der sikres areal, sa

Ngrgaardsvej vil kunne udvides med bl.a. cykelstier.

Seerlige bestemmelser Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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Aflyste rammer

Aflyste rammer

De efterfalgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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1.1.25 - Norgaardsvej

1.1.25 - Ngrgaardsvej
N\

. ~Blrkps
f."hg f A
ver-— 4 N
Powered by MapCentia GC2 | € Geodatastyrelsen
Bestemmelser Status
, Aflyst
Plannavn Ngrgaardsvej
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Kgs. Lyngby
Bebyggelsesprocent 90%
Bebyggelsesprocent af rammeomrade under ét
Max. antal etager 4 etager
Anvendelse Del af bymidte. Kontor, etageboliger samt offentlig service.
Omradets anvendelse Stationsneert kerneomrade.
Bebyggelsens omfang Omradet opdeles i kontor- og offentlig service mod Ngrgaardsvej og Neerumbanen og
et etageboligomrade mod Birkholmvej og Frem. Bebyggelsen skal fordeles med 2/3
kontor/offentlig service og 1/3 boliger. Bebyggelsesprocenten er beregnet ud fra det
matrikuleere areal. Det er intentionen, at omradet omdannes til et bykvarter i teet
kontakt med det gvrige Kgs.Lyngby, og at dette understreges bade fysisk, funktionelt
og arkitektonisk. Bygningernes placering og udformning, de ubebyggede arealers
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1.1.25 - Norgaardsvej

indretning samt hegning ske pa en sadan made, at omradet fremstar grant og
friarealerne sikres.

Kontorbebyggelsen kan punktvis have op til 6 etager.

Trafik Trafikalt betjenes omradet fra Ngrgaardsvej via en nord-sydgaende stamvej, der er
placeret pa den tidligere Otto Nielsen-grund. Stamvejen forgrenes i en gst-
vestgaende fordelingsvej, der trafikbetjener det samlede omrade. Der sikres areal, sa

Ngrgaardsvej vil kunne udvides med bl.a. cykelstier.

Seerlige bestemmelser Lees ogsa generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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1.5.91 - Firskovvej

1.5.91 -

Firskovvej

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
Plannavn Firskovvej AﬂySt
Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Anvendelse specifik Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Plandistrikt Kgs. Lyngby
Bebyggelsesprocent 70%
Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom
Max. antal etager 2 etager
Anvendelse Industri/hdndveerk samt detailhandelslignende virksomheder som byggemarked,

bilvaerksted med salg og lign.

Omradets anvendelse @vrigt stationsnaert omrade.
Bebyggelsens omfang Eksisterende beplantningsbeelter skal sikres.
Seerlige bestemmelser Lzes ogsé generelle rammer, retningslinjer og definitioner.
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1.5.91 - Firskovvej
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